Ménsteras Bostader AB

Styrelsen

Sammantradesprotokoll

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid

Underskrifter
Sekreterare

Ordférande

Justerande

Justerande sign

Monsteras Bostader AB, Monsteras
Storgatan 38
2018-05-28, kl. 13:30

Veine Backenius ordf. (VB)

Bjorn Nilsson (BN)

Tommy Englund (TE)

Hakan Sparlin (HS)

Waileth Elmersson (WE)

Emil Jorgensen (EJ), tjdnstgorande ersattare

Armin Avdic, VD (AA)
Peter Karlsson (PK)

Waileth Elmersson

Storgatan 38, 2018-06-05, 08:00

Waileth Elmersson

Datum 2018-05-28

Sidan 45

Utdragsbestyrkande



Monsteras Bostader AB Styrelsen Datum 2018-05-28

Sammantradesprotokoll Sidan 46

§ 45

Genomgang av foregdende protokoll (2018-04-23).

Styrelsen gick igenom féregaende protokoll och det fanns inga aterstaende arenden att
behandla.
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§ 46

Lediga ldgenheter

AA redovisade statistik 6ver antalet lediga lagenheter per 1 maj 2018 samt redovisade en
prognos over antalet lediga lagenheter per 1 juni, 1 juli och 1 augusti 2018.
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§47

Flyttningsenkiten

AA redovisade flyttstatistiken for maj 2018.
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§48

Informationsarenden

A. Ekonomiska rapporter

PK informerade fran vakansrapporten. Den prognostiserade vakansen 2018 &r pa 0,5 %
och for juni ar vakansen 0,6 %.

PK informerade fran tertialrapporten per sista april 2018 som visar ett prognostiserat
resultat pa 7.138 tkr fore bokslutsdispositioner och skatt. Det prognostiserade resultatet
ar 287 tkr battre an budgeterat. Resultat efter bokslutsdispositioner, nedskrivningar och
skatt berdknas daremot till 2.903 tkr. Resultatet efter skatt per 2018-04-30 uppgar till
7.089 tkr.

Intdkter: Hyresintdkterna ar 191 tkr lagre an budget for perioden men pa helar
prognostiserar vi att halla budgeten. Den budgeterade vakansen pa bostader ar 0,5%
medan den genomsnittliga vakansgraden under perioden januari-april 2018 uppgick till
0,6%. Ovriga intakter uppvisar en positiv avvikelse mot budget med 87 tkr. Kostnader:
Rorelsens kostnader ar per sista april 2 280 tkr ldgre dn budgeterat och for helaret
prognostiseras en positiv budgetavvikelse om 359 tkr. Underhall: Prognosen pa det
planerade underhallet ar lagre dn budget, mest beroende pa det uteblivna jobbet pa
Centrumhuset i Blomstermala. Efterfragan pa entreprendérer ar hog och underhallet kan
bli lagre om vi inte far tag pa entreprendrer att utféra det planerade underhallet. Drift:
Vid berakning av fjarrvdarme och kopt energi sa har vi utgatt fran ett s.k. normalar. Februari
och mars har varit betydligt kallare an ett normalar medan januari och april har varit
varmare. Snoréjning har kostat betydligt mer an det budget da arets nederbdrd med sno
har varit mycket mer omfattande &n de senaste aren. Den goda uthyrningen och fler
personer per lagenhet har medfort en 6kad vattenférbrukning. Rantekostnader: Som en
effekt av det fortsatt laga rantelaget sa haller de prognostiserade rantekostnaderna.
Snittrantan uppgar fér narvarande till 2,03% och rantebindningstiden ar 3,01 ar.
Foretagets totala upplaning uppgar for narvarande till 351 000 tkr varav 25% I6per med
rorlig ranta. Rantebindningen for resterande volym regleras genom swapkontrakt.

B. SABO:s Personalrapport 2017

AA redovisade SABO:s Personalrapport for 2017. Féretaget ar inte 6verdimensionerat i
jamforelse med riket. Aldersstrukturen kommer att férandras och det kommer att ske en
foryngring. Under 2019 gar tva personer i pension, en reparatér och en fastighetsskotare.
Inom en 5-arsperiod kommer ytterligare 3 personer, alla ur ledningsgruppen, ga i pension.

C. Remissvar — Detaljplan for kv Gullkragen, Rérsoppen 6 och 7 m.fl.; Detagliplan foér
Arhult 3:102, 3:100 m.fl.

AA presenterade remissvar och att Monsteras Bostader AB har fortfarande inga storre
invdandningar och synpunkter pa férslagens innehall.
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D. VD informerar

AA informerade styrelsen om féljande handelser:

Justerande sign

Hyreshusbrand i Nybro. AA informerade om branden i Nybro och hur férberedd

Monsteras Bostader ar vid en kris. En krisovning ska hallas vecka 35, krisplanen ska

gas igenom pa personaldagen den 1 juni och krisplanen ska uppdateras med bl.a.

uppsamlingsplatser. AA har varit i kontakt med kommundirektoren om en
gemensam storre dvning.

Skadegorelse, inbrott och djurplageri.

0 Senaste tiden har det inte skett sa mycket skadegorelse och inbrott. Ett mote
med polisen holls den 25 maj for att fanga upp vilka omraden och vad som
pagar i samhallet. Nytt moéte blir till hosten.

0 Information om djurplageri har delats ut till hyresgaster i Molstadsomradet och
skall daven bifogas vid nasta hyresavisering. Brevet skrevs i samarbete med
socialférvaltningen och skolan. Texten var pa svenska och arabiska och detta
gav spridning pa de sociala medierna.

Méte pa Torshaga om framtida byggnation i Alem. AA triffade de &ldre i Alem och

berattade om den planerade nyproduktion. Informationen mottogs positivt och

flera har redan satt upp sig pa en intresselista. Nytt informationsmoéte till hosten.

Det ar avloppsproblem pa Tandstickan 11 med sattningar i marken i hamnen. Detta

har paverkat avloppet och gett avloppsstopp. Arbete pagar att I6sa problemet.

Det har varit en trivselkvall pa Bryggerigatan 5 i samarbete med Hyresgast-

foreningen. Det var trevligt och positivt men det var framfor allt dldre samt

nyanldnda och deras barn som kom. Unga och medelalders lyste med sin franvaro.

Sophantering, moten och forberedelser tillsammans med Monsteras kommun.

Arbetet att forbereda infér kommunens nya sophanteringsplan pagar. Foretagets

malsattning ar att grava ner det mesta av sophanteringen och aterkommer med

vilka kostnader detta kommer medféra.

Tva praktikanter med introduktionsersattning kommer tas emot pa féretaget.

Frukostmote — Arbetsformedlingen och arbetsmarknadsenheten pa Monsteras

kommun. Man flaggade fér nyanlanda och praktikplats

Moéte med Kommuninvest hélls pa kommunen. Kommuninvest informerade om sin

verksamhet och att fran den 28 maj kommer rantan att sdnkas da aterbéaringen till

dgaren sanks till fordel for rantesattningen pa lanen.

Fastighets — Forhandling gallande elektronisk korjournal. Foretaget har haft

elektronisk korjournal ett antal ar men uppdatering av programvara och support

har inte fungerat. MBL-forhandlingar har hallits med Fastighetsanstalldas forbund
och ett nytt system ar inhandlat.

Personaldag — halvdag den 1 juni skall hallas med inriktning pa hantering av

felanmalan och serviceniva till hyresgaster samt bemanningen i sommar.

Det har varit ett stérningsdrende inne i en ldgenhet pa Jacobs griand 16 da en

hyresgéast skadade bade fonster och element.
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§ 49

Nybyggnation i Alem

AA informerade att SABO:s upphandling av Kombohus Smahus som &r klar och kommer
att offentliggéras pa SABO:s fastighetsdagar i Skovde den 30-31 maj. Ritningar mm
kommer att presenteras vid nasta styrelsemote och beslut ska fattas senast i augusti.
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§50

Jamstalldhetspolicy, jamstalldhets- och handlingsplan 2018

AA presenterade vid forra styrelsemotet jamstalldhetspolicy, jamstalldhets- och
handlingsplan 2018 for beslut vid detta styrelsemote.

Styrelsen beslutar

att anta jamstalldhetspolicy, jamstalldhets- och handlingsplan 2018.
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§51

Policy och handlingsplan mot krdnkande sarbehandling och trakasserier

AA presenterade vid forra styrelsemoétet Policy och handlingsplan mot krankande
sarbehandling och trakasserier for beslut vid detta styrelsemoéte.

Styrelsen beslutar

att anta Policy och handlingsplan mot kréankande sarbehandling och trakasserier.
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§52

Ovriga fragor

Sociala medier

TE stallde fragan om foretagets hantering av sociala medier och spridning av information.
AA informerade att foretaget ska aktivt borja arbeta med sociala medier. Anstéllda ar
informerade att man inte foretrader foretaget genom sina privata konton pa olika sociala
medier och att man ska vara varsam med information som kan kopplas till foretaget.

Utdragsbestyrkande
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§53

Nasta styrelsemote 2018-06-18, kl 09:00
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